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IMAR PLANINDAKI BOLGELEME

Bursa, Gemlik Belediyesi, Kursunlu Mahallesinde Kursunlu 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama imar Plani (Yaklasik 330 Hektar) Hazirlanmasi isi’ne iliskin planlama cahismalan alani
iki ayr boigeye bélerek hazirlanmistir. Alanin iki ayri bélgeye béliinmesinin sebebi; Koy ici ve
alanin batisindaki alana iliskin imar planlarinin 1992 yilindan sonra, K&y I¢i’nin dogusundan
baslayip ¢alisma alaninin sonuna kadar devam eden bélgenin imar planlarinin 1992 yilindan
once planlanmis olmasindan kaynaklanmaktadir. Kéy Igi’'nin dogusundan baslayip ¢alisma
alani sonuna kadar devam eden kiyr hattini iceren 1/1000 Olgekli Gemlik-Kursunlu Siikriikaya
Revizyon imar Plani il idare Kurulu tarafindan 06.06.1991 tarihinde onaylanmistir. Bu bélgede
Kismi Yapilagsma Tespit Calismalart yapilmistir. Ancak Koy ici’ni ve alanin batisindaki bélgeyi
iceren imar planlan 1996 yvili ve devaminda onaylandigi icin Kismi Yapilasma Tespiti

yaptlamamistir.

Yukarida aktarilan sebeplerden dolayi da planlama alam 1 Nolu Bélge ve 2 Nolu Bélge
olarak ikiye ayrilmistir. Bélge Sinirlarini gosteren resim asagida yer almaktadir (Resim 1). Bu
rapor kapsaminda 1 nolu bélge icin onanan plan revizyonuna yapilan aski itirazlar
kapsamindaki degerlendirmeler aktarilacaktir. Analitik etiit cahgmalari tim alani kapsayacak

sekilde calisildigindan biitiinciil olarak aktariimaktadir.

Resim 1. imar Planindaki Bélgelemeler




1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1.Planlama Alaninin Ulke ve Bolge icindeki Yeri

Bursa ili, Tiirkiye’nin kuzey-batisinda, Marmara Bélgesi’nin gliney-dogusunda yer
almaktadir. Marmara Bélgesi’nin “Giiney Marmara” béliimiinde yer alan il, balgenin 2. biiyiik
ilidir. il topraklari kuzeyden Marmara Denizi ve Yalova, kuzey-dogudan Kocaeli ve Sakarya,
dogudan Bilecik, giineyden Kiitahya ve batidan Balikesir illeri ile sinirlanmustir. Bursa ili 10891
km?lik yiizélctimii ile Tirkiye’'nin %1.38'ini kaplamaktadir(Sekil 1).

sekil 1.Bursa ili'nin Ulke ve Boige icindeki Konumu
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Planlama alaninin bulundugu Gemlik ilcesi Marmara Bélgesi'nin Gliney Marmara
béliminde yer almaktadir. Bursa ili'ne bagh olan 17 ilgeden birisi olan Gemlik ilgesi’nin
kuzeyinde Yalova ili, kuzeydogusunda Orhangazi ilgesi, giineyinde Giirsu, Osmangazi ilceleri,
glineydogusunda Kestel, Yenisehir ilgeleri ve batisinda Marmara Denizi yer almaktadir. Gemlik
ilcesi 362 13’ dogu meridyenleri ile 402 12’ kuzey paralelleri arasinda yer alir. ilgenin toplam
yuzblelimi 413,50 km2’ dir.S6z konusu planiama alani ise Gemlik Kursunlu yerlesiminin

tamamini kapsamaktadir.(Sekil 2).(Sekil 3)



sekil 2. Planlama Alani Uzak Konum
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1.2. il idari Béliiniis — ilge idari Béliiniis

Gemlik Bursa’nin 30 km. kuzeybatisinda, Marmara denizinin en sakin ve adini verdigi
korfezin kiyisinda kurulmus olup, 19.13 derece dogu meridyeni ile 40.12 derece kuzey enlemi
Uzerinde bulunmaktadir, ile 413 km2 yuzélglimiine sahiptir. Giineyinde Bursa Osmangazi,
Yildinm ve Kestel, giineybatisinda Mudanya, dogusunda Yenisehir ve Orhangazi ilceleri
bulunmaktadir,

Planlama alani; Gemlik ilce Merkezinin glineybatisinda, ilge merkezine 15 km ve Bursa
iline ise 35 km mesafede yer almakta olan Kursunlu Mahallesi’dir. Planlama Alani Gemlik
iesi'ne bagh bir belde iken Atatlrk, Cumhuriyet ve Siikriikaya Mahalleleri’nden
olusmaktaydi. Gliniimizde ise bu ¢ mahallenin tamamini kapsayan Kursunlu Mahallesi’nden

olusan bir yerlesmedir.



2. YURURLUKTEKi PLANLAR 1
2.1. 1/100.000 Olgekli 2020 Yili Bursa Cevre Diizeni Plani

Caligma alaninin bulundugu bélge Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan
19.01.1998 tarihinde onaylanan “Bursa 2020 yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani” sinirlari
icerisinde bulunmakla birlikte, “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak gosterilmistir. Sekil 4’de

1/100.000 Olgekli 2020 yili Bursa Cevre Diizeni Plani gosterilmistir.

Sekil 4. 1/100.000 Olgekli Yiirirliikteki Plan

2.2. Bursa ili Biitiinlesik Kiyi Alanlari Plan

Caligma alaninin bulundugu bélge Cevre ve Sehircilik Bakanhg: tarafindan Bakanlik
Makaminin 26.10.2015 tarih ve 17581 sayili Olur’u ile onaylanan “Bursa ili Biitiinlesik Kiyi
Alanlari Plant” igerisinde bulunmaktadir. Kursunlu Sahil Yolu Projesi BKAP’ta belirlenen alt
bélgelerden Kumsaz-Kursunlu alt bélgesinde yer almaktadir. Bursa ili Biitiinlesik Kiyi Alanlar
Plani calismasi kapsaminda alt bélgede yer alan éncelikli kullanimlar; “Yat Limani, Yolcu

Terminali ve Vapur iskelesi, Turizm ve Rekreatif Amagh Kiy1 Diizenlemeleri, Su Sporlari

"Yiirtrliik planlar 330 ha alan: kapsayan is baglaminda biittinciil olarak degerlendirilmistir.



Faaliyetleri ve Tesisleri”dir. Sekil 5'te 1/50.000 Olgekli Bursa ili Batilinlesik Kiyr Alanlar Plani

gosterilmistir.

$ekil 5. 1/50.000 Olgekli Bursa ili Biitiinlesik Kiyi Alanlari Plant

= — = 3 = e = TN |
J = 0 s B T>-I+qu
. | - L — >
- L o
s R

v

2 ) .. '_ 4 Fumm L.
IlIl-r'l_IlI."-Il._ .o KlrIiISAZ
v i

S o
-~ -
o r
- = 3

\ ..u'"._ v-';, .'ol y =

i e
GOYNUKLD , e
e 3 = §

2.3. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Bursa Buyliksehir Belediye Meclisi’'nin 12.04.2007 tarihli ve 218 sayili karan ile
onaylanan Gemlik Planlama Bélgesi 1/25.000 Glgekli nazim imar planinda calisma alani “ Az
Yogunlukta Meskun Konut Kentsel Yerlesme Alani, Az Yogunlukta Gelisme Konut Kentsel
Yerlesme Alani, Turizm ve ikinci Konut Alanlan, Ticaret Alanlari, Yenilenecek Konut Alanlan,
Park Alanlari, Rekreasyon Alanlar ve Donati Alanlari” olarak tanimlanmistir. S6z konusu plan

Sekil 6’da verilmistir.

$ekil 6. Gemlik Planlama Bblgesi 1/25.000 dlgekli Nazim imar Plan

s




2.4. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plant

Bursa Bliyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.06.2008 onay tarihli 1/5.000 &l¢ekli Kursunlu
Nazim imar Plani’'na gére ¢alisma alani; “Orta yogunlukta Meskun Konut Alanlari-250 kisi/ha.,
Az Yogunlukta Meskun Konut Alanlari-150 kisi/ha., Az Yogunlukta Gelisme Konut Alani-120 ya
da 200 kisi/ha., Tali is Merkezi, Pazar Alani, Glinubirlik Turizm Alani, Turizm Tesis Alani, Askeri
Alan, Park Alani, Rekreasyon Alani ve Donati Alanlary” olarak planlanmistir. S6z konusu plan

Sekil 7’de verilmistir.

Sekil 7. Kurgunlu Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan:

2.5. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alanina giliniimiize kadar yapiimis olan tiim planlar incelenmigtir. tarihsel
sirecte alana iliskin yapilmis olan asagida aktanlimistir.

1977 yiinda onaylanan Siikriikaya Ciftligi imar Plan:

Planlama alaninin ortalarina dogru, dogusunda kalan ve mevcut yapilasma agisindan
alanin geneline gére daha kiiciik yapt adalarini iceren Siikriikaya Ciftligi olarak tanimlanan
bolgede ilk plan galismasinin yapildigi, bu alanda insaat ruhsat almisg olan binalarin resmi

belgelerinden tespit edilmistir S6z konusu plan Sikrikaya Ciftligi imar Plani ola



tanimlanmaktadir. Siikriikaya Ciftligi imar Plan Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan
14.06.1977 tarihinde onaylanmistir. Ancak s6z konusu planin paftalan arsivde
bulunamamistir.

1987 yilinda onaylanan Siikriikaya Ciftligi Revizyon imar Plan::

Planlama alanin ortalarina dogru, dogusunda kalan ve mevcut yapilasma agisindan
alanin geneline gore daha kiiciik yapi adalarini iceren $iikriikaya Ciftligi olarak alanda 1977
onayli plandan sonra 1987 yilinda revizyon imar planinin yapildigi yine bu alanda insaat ruhsat
almig olan binalarin resmi belgelerinden tespit edilmigtir. Ancak yapilan arsiv calismalarinda
plan paftalarina ulagilamamistir.

1987 yilinda 1486 parsele iliskin onaylanan Mevzii imar Plant:

Planlama alanimin giiney batisinda yer alan ve kdyici yerlesiminin giineyinde kalan
alanda yer alan 1486 parsele iliskin hazirlanan plan il idare Kurulu tarafindan 30.07.1987
tarihinde onaylanmistir

1989 yilinda 1885-2237 parsellere iliskin onaylanan Mevzii imar Plani;

Planlama alaninin giiney batisinda yer alan ve kdyici yerlesiminin icinde kalan alanda
yer alan 1885-2237 parsellere iliskin hazirlanan plan il idare Kurulu tarafindan 12.01.1989
tarihinde onaylanmstir.

1991 vilinda onaylanan Gemlik-Kursunlu Sukriikaya Ciftligine iliskin onaylanan

Uygulama imar Plan::

Planlama alaninin bir béliimiinii kapsayan 1/1000 Olgekli Gemlik-Kursunlu Sukrikaya
Revizyon imar Plani il idare Kurulu tarafindan 06.06.1991 tarihinde onaylanmstir. S6z konusu
plana iliskin plan paftalar Belediye arsivinden temin edilmigtir. Temin edilen plan paftalarinda
planin 1 paftasi(0J-1V) bulunamamistir.

1995 yilinda onaylanan Gemlik-Kursunlu Revizyon imar Plan::

Planlama alani bir béliimiinii kapsayan 1/1000 Olgekli Gemlik-Kursunlu Revizyon imar
Plani Kursunlu Belediye Meclisi’nin 19.10.1995 tarih ve 1995/04 sayili karari onaylanmustir. Séz
konusu plana iligkin plan paftalari Belediye arsivinden temin edilmistir. Plan paftalarinin
tamami bulunabilmistir.

1996 yilinda onaylanan Gemlik-Kursunlu Revizyon imar Plani;

Planlama alaninin bir bélimiinii kapsayan 1/1000 Olgekli Gemlik-Kursunlu Revizyon
imar Plam Kursunlu Belediye Meclisi’'nin 01.10.1996 tarih ve 1996/05 sayih karar ile

onaylanmigtir. S6z konusu plana iliskin plan paftalari Belediye arsivinden temin edilmistir. Pla



paftalarinin 3 adedi(2G-Ill, OJ-1V, pafta anahtari bulunamayan pafta) arsiv ¢alismalarinda
bulunamamugtir.

1996 yilinda onaylanan Eski Koyici imar Plan:

Planlama alaninin kdyi¢i béliimini kapsayan imar plam ilk olarak 1996 yilinda
onaylanmistir. Kéyigine iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Kursunlu Belediye
Meclisi’'nin 01.10.1996 tarih ve 1996/05 sayil karari ile onaylanmistir. Kéyigini kapsayan plan
ve kdyicinin dogusundaki alani kapsayan 1996 yili onayh plan Kursunlu Belediye Meclisi'nin
ayni meclis karariyla onaylanmistir.

2001 yilhinda onaylanan Bursa ili-Kursunlu Belediyesi Uygulama imar Plani;

Planlama alaninin kéyigi ve kdyiginin dogusunda kalan alanlari kapsayan plan Kursunlu
Belediye Meclisi’nin 08.06.2001 tarih ve 06 sayili karari ile onaylanmistir. K8yici alani ve alanin
dogusundaki alani ilk defa birlikte kapsayan plan bu plandir. $6z konusu plana iliskin plan
paftalari Belediye arsivinden temin edilmistir. Ancak plana iliskin 2 adet pafta( H22A11D3C-
H22A11C4D)arsiv ¢alismalarinda bulunamamistir..

2008 yilinda onaylanan Kursunlu Belediyesi Revizyon Uygulama imar Plani:

Planlama alani genel olarak iceren Kursunlu Belediyesi 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama imar Plani Bilyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 13.03.2008 tarih ve 176 sayil karari ile
onaylanmistir.

H22A12C1A Pafta 2642 Parsele Ait 1/1000 Olcekli ilave Uygulama imar Plani

H22A12C1A Pafta 2642 Parsele Ait 1/1000 Olgekli ilave Uygulama imar Plani, Gemlik
Belediye Meclisi'nin 14.09.2008 tarih ve 18 sayili karari ile onaylanirken; Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 13.11.2008. tarih ve 799 sayili karari ile onaylanmustir.

Giincel 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan;

Planlama alaninailigkin en giincel 1/1000 Olgekli uygulama imar plani 2008 onayli imar

plani ve daha sonradan yapilan plan degisiklikleri ve ilave planlarin yapiimasi ile elde edilmistir.



3. GEREKCE

Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kursunlu Mahallesi sinirlarinda kéyigi bélgesinde H22A11D3A,
H22A11D3B, H22A11D4A ve H22A114B paftalarda kalan muhtelif parsellere iliskin 1/1000
Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani; Gemlik Belediye Meclisi’nin 09.09.2019 tarih 206 sayil
karari ile uygun bulunmus olup, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 02.10.2020 tarih ve
1479 sayili karan ile onaylanmistir. Bursa Buyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanan séz
konusu plan ile alakali olarak askiya gikilmadan &nce Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu MidiirlGgd’ntin plan ile alakali kurum gériisii talep edilmistir. Bursa Kiltiir Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu'nca alan, plan onay sinirlart kapsaminda incelenmistir. Yapilan
incelemeler sonucunda Koruma Kurulunca alinan karar tarafimiza ulasmistir. Bursa Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudirligi’niin 11.06.2021 tarih ve 1453398 sayili “Bursa
ili, Gemlik ilgesi, Kursunlu Revizyon imar Planina esas korunmasi gerekli tasinmaz kiiltlr varhg
olarak tescil ve koruma alani belirlenmesi” konulu yazisi kapsaminda yapilan inceleme sonucu
tescillenen taginmazlar ve belirlenen korunma alani tarafimiza iletilmistir. Bu kararlar
dogrultusunda korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varliklari ve korunma alani séz konusu imar
planina islenerek bu dogrultuda gereken ek diizenlemeler yapilmistir. Koruma Kurulu’nun
gorusl sonrasinda gerekli diizeltmelerin yapilmasi adina Biiyiiksehir Belediyesince konunun
ilcede degerlendirilmesi uygun gérilmistiir. Konu ilcede degerlendirilip Koruma Kurulunun
talepleri plana islenerek plan 11.01.2022/09.02.2022 tarihleri arasinda askiya cikarilmistir.
Askiya cikarilan 1 Nolu Bélgeye dair 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ile alakah olarak aski
suresi icerisinde 21 adet itiraz yapilmistir. Ayrica aski sonrasi siirecte de 18.02.2022 ve
06.0.42022 tarihleri arasinda 4 adet itiraz yapilmistir. Bunlara ek olarak da Bursa Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 23.12.2021 tarih ve 11005 sayili karariyla plan notlarinda
dizenleme yapilmasi talebi degerlendirilmigtir. Yapilan itirazlar ve kurum talepleri Gemlik
Belediyesi imar komisyonunca degerlendirilerek 1/1000 Olgekii Revizyon Uygulama imar
Plan’nda plan degisiklikleri yapiimistir. Degerlendirilen aski itirazlar ve talepleri Gemlik
Belediye Meclisi degerlendirmis ve 16.05.2022 tarih ve 67 sayili kararla uygun gérmiis olup
Bursa Buytiksehir Belediye Meclisi'nin 13.10.2022 tarih ve 1284 sayili karari ile degistirilerek
onaylanarak 16.02.2022 — 14.01.2023 tarihleri arasinda askiya cikarilmistir. Askiya gikarilan 1
Nolu Bélgeye dair 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisiklikleri ile alakali olarak aski siiresi
icerisinde 1 adet itiraz yapilmistir. Yapilan itirazlar ilge imar komisyonunca degerlendirilerek

1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plan’nda degisiklik yapilmasi gerekliligi dogmustuyt.



4. ASKI ITIRAZLARI

Bursa ili, Gemlik Ilgesi, Kursunlu Mahallesi sinirlarinda kéyici bolgesinde H22A11D3A,
H22A11D3B, H22A11D4A ve H22A114B paftalarda kalan muhtelif parsellere iliskin 1/1000
olgekli ilave Uygulama imar Plani; Gemlik Belediye Meclisi’nin 09.09.2019 tarih 206 sayili karar:
ife uygun bulunmus olup, Bursa Blyiiksehir Belediye Meclisi’nin 02.10.2020 tarih ve 1479 sayili
karari ile onaylanmistir. Bursa Biytiksehir Belediyesi tarafindan onaylanan séz konusu plan ile
alakah olarak askiya gikilmadan 6nce Bursa Kiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Mudirligi’niin plan ile alakali kurum gériist talep edilmistir. Bursa Kultiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu'nca alan, plan onay sinirlari kapsaminda incelenmistir. Yapilan incelemeler
sonucunda Koruma Kurulunca alinan karar tarafimiza ulasmistir. Bursa Kiltir Varliklarini
Koruma Boélge Kurulu Mudirltgi’niin 11.06.2021 tarih ve 1453398 sayili “Bursa ili, Gemlik
ilgesi, Kursunlu Revizyon imar Planina esas korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlg olarak
tescil ve koruma alani belirlenmesi” konulu yazisi kapsaminda yapilan inceleme sonucu
tescillenen tasinmazlar ve belirlenen korunma alani tarafimiza iletilmistir. Bu kararlar
dogrultusunda korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklari ve korunma alani s6z konusu imar
planina islenerek bu dogrultuda gereken ek diizenlemeler yapilmistir. Koruma Kurulu’nun
gorusii sonrasinda gerekli diizeltmelerin yapilmasi adina Biiyiiksehir Belediyesince konunun
ilcede degerlendirilmesi uygun gérilmustir. Konu ilgede degerlendirilip Koruma Kurulunun
talepleri plana islenerek 09.08.2021 tarih ve 118 sayi ile yeniden uygun gériilen plan
11.01.2022/09.02.2022 tarihleri arasinda askiya cikanlmistir. Askiya ¢ikaritan 1 Nolu Bélgeye
dair 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ile alakali olarak aski siiresi icerisinde 21 adet itiraz
yapilmistir. Ayrica aski sonrasi siiregte de 18.02.2022 ve 06.0.42022 tarihleri arasinda 4 adet
itiraz yapilmigtir. Ayni zamanda son itiraz olarak da Bursa Kiltir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu’nun 23.12.2021 tarih ve 11005 sayil karariyla plan notlarinda diizenleme yapiimasi
talep edilmistir. Yapilan itirazlar ve kurum talepleri Gemlik Belediyesi imar komisyonunca
degerlendirilerek 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plan’nda plan degisiklikleri
yapilmasi gerekliligi dogmustur. Yapilan itirazlar konularina gére kategorize edilmis ve imar
komisyonuna sunulmustur. Komisyona aktarilan aski itirazlarn kapsaminda baz
dizenlemelerin yapiimasi uygun bulunmustur. Yapilan bu plan degisiklikleri ilce meclisine
sunulmus ve Gemlik ilge Meclisi’nin 16.05.2022 tarih ve 67 sayili karari ile plan degisiklikleri
uygun bulunmustur. Gemlik ilge Meclisince alinan kararlar Bursa Biiyiiksehir Belediyesi imar

komisyonunda gériisiilmiistir. Bursa Buyiiksehir Meclisi’'nin 13.10.2022 tarih ve 1281 sayih



karan ile “21.01.2022 tarih ve 3474 sayili dilekgce” ile parsele yapilan aski itirazinin
reddedilecek sekliyle degistirilerek uygun olduguna karar verilmistir.
sekil 8'de gosterildigi sekliyle onaylanan plan, aski siireci sonucunda ilgesince

degerlendirilip “Terk miktari azaltilmasi karari verilerek” kismen kabul edilen itiraz Sekil 9’daki

sekliyle degistirilmistir. S6z konusu 21.01.2022/3474 sayil itiraz dilekcesi Bursa Biiyiiksehir
Meclisince reddedilecek haliyle degistirilerek Sekil 10’da gdsterilen haliyle 13.10.2022/1281

sayili kararla onaylanmistir.

sekil 8. iicede 09.09.2019/206 ve BBB’nce 02.10.2020/1479 sayili Kararla Onaylanan Plan
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Gemlik Belediye Meclisi'nce 16.05.2022 tarih ve 67 sayili kararla uygun gériilen ve Bursa
Blylksehir Belediye Meclisince 13.10.2022 tarih ve 1284 sayili karan ile degistirilerek
onaylanan plan degisiklikleri 16.02.2022 — 14.01.2023 tarihleri arasinda askiya cikarilmistir.
Askiya gikarilan 1 Nolu Bolgeye dair 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisiklikleri ile alakali
olarak aski siiresi icerisinde 1 adet itiraz yapilmistir. S6z konusu itiraz ile; plan degisikligi ile
talebe konu parselin komsu parseli olan 2232 ada 15 parselin konut alanina alindig, itiraza
konu 2232 ada 16 parselin ise cep otoparki olarak belirlendigi ve séz konusu parselde evinin
bulundugu belirtilerek cep otopark seklindeki kisminin konut alanina alinmasi talep edilerek
itiraz edilmektedir. Yapilan itiraz ilge imar komisyonunca degerlendirilmistir. Yapilan
incelemelerde;

e itiraza konu Kursunlu Mahallesi, 2232 ada 16 parsele yonelik itirazin bir 6nceki aski
suresinde Gemlik Belediye Meclisi’'nin 16.05.2022 tarih ve 67 sayili karari ile kismen
kabul edilerek imar hattinin kuzeye kaydinldigi,

e tiraza konu parsele komsu 2232 ada 17 parselin 16 parselle ayni hizada olacak sekilde
imar hattinin bir miktar kuzeye kaydirildig ve Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nce de 2232
ad 17 parselin daha énce yola terklerinin yapildigi ve zayiat bedelinin alindigi
gerekgesiyle itirazinin kabul edildigi,

e itiraza konu parsele komsu 2032 ada 15 parselin imar hatti sinirinin sahil seridi sinirina
uyacak sekilde kuzeye kaydirildigi ve Gemlik Belediye Meclisi ile Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nde 15 parsele yénelik yapilan degisikligin kabul edilerek onaylandig;,

* Son durumda séz konusu adadaki 2232 ada 15 ve 17 parsellerde yapilan degisikliklerin
ardindan 2232 ada 16 parsele y6nelik itirazin Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce
reddedilmesiyle 16 parselin cep otoparki olarak planlanmis sayildigi ve imar hattinin
diger parsellerle uyusmadigi,

® 2232 ada 16 parselin imar hattinin ilk askiya ¢iktigi haliyle kaldiginda Biiyiiksehir
Belediye’sinde itirazin reddedilmesine konu parselde yapi kayit izni olmasindan ziyade;
s6z konusu parselde, parsel derinligi agisindan saghkli mimari proje ¢éziimleri

uretilebilmesi ve sokak siluetinin devamlihginin gdzetildigi,

g6z onlinde bulundurularak 2232 ada 16 parselin Gemlik Belediye Meclisi’nin 16.05.2022 tarih
ve 67 sayili kararinda oldugu gibi imar hattinin diger parsellerin hizasinda olacak sekilde bir

miktar kuzeye cekilmesi seklinde itirazin kabulii ie yapilan plan degisikligi imar komisyon



dyelerinin oybirligi ile uygun gorilmis olup konu imar komisyonu raporunun komisyondan

geldigi sekli ile 06.03.2023 tarih ve 2023/30 sayili meclis karari ile uygun gorilmustir.

Sekil 11, ikinci ASkI |t|razlar| SonraSI ilgesince 06 03. 2023/30 Sayil Kararla Uygun Bulunan Plan Degisikligi

4.1. HESAPLAR

4.1.1. Plan Degisikligi Onama Siniri Kapsaminda Hesaplar

Yapilan plan degisikliklerine iliskin alan dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 1. Plan Deglsikll i Onama S|n|r| Kapsammda Alan Daglllml
¢ 80 -
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4.1.2. Plan Biitiinii Kapsaminda Hesaplar

Yurtrlik plan ve siireg icerisinde Gemlik ve Bursa Bllyiiksehir Belediyelerince yapilan plan
degisikliklerine iligkin butlncil alan dagilimi ve niifus degisimleri asagidaki tabloda verilmistir.

Niifus blyuklikleri hesaplanirken; mevcut alan biyiiklikleri ve 6neri alan biyuklikleri
emsal degerleriyle garpilarak insaat alanlarinin hesabt yapilmistir. Kisi basi insaat alani bitisik
nizam konut alanlarinda 31,25 m?, ayrik ve blok nizamlarda 35 m? oldugu kabuliinden hareketle;
toplam insaat alanlari, kisi basi insaat alanina béliinerek Tablo 3 ve 4’te aktarilan s6z konusu
planlarin plan nifuslan hesaplanmistir (Tablo 3-4). Tablo 5te ise kisi basina dlisen donati

alanlan aktarilmadir.
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